Obec Mirkov
Mii'kov 77,346 01 HorSovsky Tyn

DOMOVNI RAD

CL. 1 UVODNI USTANOVENI

a) Tento domovni fad je vytvofen za ucelem zabezpeceni pofadku a Cistoty v domé, k zajisténi podminek fadného
uzivani bytovych a nebytovych jednotek a spoleénych prostor vdomé tak, aby v domé& bylo vytvofeno prostiedi
zajist'ujici vlastnikovi domu a v§em ndjemctim fadny vykon jejich prav.

b) Domovni fad konkrétné upravuje podminky a zpisob uzivani bytl, nebytovych prostor a spole¢nych ¢asti domu,
pfic¢emz zakladni uprava spole¢nych prav a povinnosti vlastnikem bytového domu a ndjemci bytd se fidi zejména
zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisi.

¢) Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavaznd pro vSechny osoby, které uzivaji bytové jednotky, spole¢né
prostory a zatizeni v budové.

CL.2 PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE A UZIVATELU BYTU

a) Zakladni prava a povinnosti pronajimatele a uzivateli bytl (tzn. najemcti bytti, osob uzivajicich byty na zakladé
jinych pravnich titult a osob uzivajicich byty bez pravniho divodu) vymezuje obéansky zakonik, ndjemni smlouva a
tento domovni fad.

b) Najem bytu vznikd ndjemni smlouvou, kterou pronajimatel pfenecha najemci za najemné byt do uzivani. Najem
bytu lze vypovédét jen z diivodi stanovenych v zakoné.

¢) Uzivatel bytu je povinen pisemné oznamit pronajimateli jakékoliv zmény v poctu osob, které Ziji s uzivatelem
v byté, a to do 15 dnti ode dne, kdy ke zmén¢ doslo. V pisemném ozndmeni uzivatel uvede jména, pfijmeni, data

narozeni a statni pfislusnost téchto osob.

d) Pii zaniku najmu je najemce povinen vyklizeny byt odevzdat pronajimateli ve stavu, v jakém ho pievzal,
s pfihlédnutim k béznému opotiebeni a po splnéni udrzovaci povinnosti dle ¢l. 4.

CL.3 PROHLIDKY DOMU A BYTU

Pronajimatel je opravnén pozadovat piistup do bytu za ucelem kontroly, zda uzivatel byt uziva fadnym zpiisobem,
pfipadné z diivodu oprav, montaze méfici a regulaéni techniky a jejich kontroly a odectu.
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CL.4 STAVEBNi UPRAVY A ZMENY

Uzivatel bytu nesmi provadét stavebni upravy bytu nebo jiné podstatné zmény v byté bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Je-li to podle zvlastnich pfedpisu tfeba, musi si rovnéz vyzadat povoleni piislusného
spravniho organu. Jde zejména o instalaci nebo zménu vodovodniho, elektrického, plynového vedeni a vyménovani
kamen, zejména osazovanim plynovych a olejovych kamen, vysekdvani otvoru do kominu, zazdivani nebo prorazeni
oken, pfemistovani dvefi, zfizovani nebo bourani pfi¢ek apod. Pronajimatel muze zadat, aby upravy provedené bez
jeho souhlasu byly uvedeny do ptivodniho stavu. Uzivatel bytu odpovida za piipadnou $kodu vzniklou neodbornym
provedenim zmén a Uprav. Ziizeni a ptipojeni odbérného elektrického nebo plynového zatizeni (pfip. bojleru) je
uzivatel povinen predem projednat s ptisluSnou energetickou, popi. plynarenskou spolec¢nosti.

CL.5 UDRZOVACI POVINNOSTI UZIVATELE BYTU

Néjemce provadi a hradi béZnou Gdrzbu bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu ve smyslu ustanoveni
§ 2257 obcanského zakoniku. Pojmy bézna tidrzba bytu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu vymezuje
nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb. Ve smyslu tohoto nafizeni se drobnymi opravami rozumi zejména opravy
vodovodnich vytokt, odsavaci par, digestoti, misicich baterii, sprch, ohfivac¢t vody, umyvadel, van, vylevek, dfezu,
splachovacti, kuchynskych sporaki, pecicich trub, vaficti, infrazafict, kuchyiskych linek, vestavenych a pfistavénych
skiini, opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodu, kotll etdzového topeni na elektiinu, kapalnd a
plynna paliva, koufovodl a uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich termostatd etdZového topeni, vymeény
uzaviracich ventilti u rozvodl plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt. Nesplni-li uzivatel bytu svou udrzovaci
povinnost nebo neodstrani-li zdvady, za které odpovida, je pronajimatel opravnén po pfedchozim upozornéni ucinit
tak sam a poZadovat nahradu ucelné vynalozenych nakladt. Uzivatel bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného pritahu
pronajimateli potiebu té€ch oprav, které ma nést pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za skodu
vzniklou neplnénim této povinnosti. Uzivatel bytu je povinen odstranit zdvady a poskozeni, které zpiisobil v domé
sdm nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, m4 pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni uzivatele bytu
zavady a poSkozeni odstranit a pozadovat od uzivatele nahradu.

CL.6 UZIVANI SPOLECNYCH PROSTOR

Spole¢nych prostor a zafizeni, jimiz se rozuméji vSechny prostory a zafizeni, které nejsou pfidéleny k vyhrazenému
uzivani jednomu nebo nékolika uréitym uZzivatelim, se uziva k uceltim, ke kterym byly uréeny. Chodby, schodiste,
vchody, prujezdy, chodniky, okoli domu, dvory, pida a jiné spole¢né prostory se udrzuji volné a prichodné.
V zadnych spolecnych prostordch domu ani jinde v obytnych domech, pokud pro né pronajimatel nevyhradil zvlastni
mistnost odpovidajici pozarné-bezpecnostnim predpisim, neni dovoleno umistovat motocykly, motokola, dily
k motorovym vozidliim, pohonné hmoty, oleje a jiné hoflavé latky. Umistovani jakychkoliv pfedméti patficich
uzivatelim bytu ve spole¢nych prostorach neni dovoleno. Najemci jsou dale povinni umoznit pfistup k uzavértim,
hydrantim, méfichm, vstuptim k zafizeni CO a zabezpecit, aby v dom¢ nebyly ukladany latky hoflavé, snadno
vznétlivé ¢i jinak nebezpeéné aby nebylo uzivano otevieného ohné, a hlasit pronajimateli zdvady v domé ohroZujici
bezpecnost a potadek. Pronajimatel neodpovidd za poskozeni ¢i odcizeni zplsobené na ulozenych vecech treti
osobou.

CL.7 UDRZOVANI PORADKU A CISTOTY V DOME

a) V pfipadé€, ze pronajimatel sluzbu uklidu vnitinich spole¢nych prostor domu nezajistuje, zajiStuji uzivatelé bytu
uklid spole¢nych prostor v dome a v okoli domu v¢etné pristupového chodniku sami. Uzivatelé bytu jsou povinni se
pii zajistovani uklidu pravidelné stiidat, pficemz si sami dohodnou systém uréovani konkrétniho uzivatele, ktery ma
v piislusném obdobi zajistovat uklid. Schody a chodby je nutno myt podle potieby, nejméne vSak jedenkrat tydne.
Soucasné je nutno nejméné jedenkrat tydné dEistit i schody do sklepa, volné prostory ve sklepé a zajistit uklid
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pristupového chodniku k domu. V zimnim obdobi je nutno dle potieby odstrafiovat snih, naledi a zajiStovat schiidnost
pristupového chodniku k domu. O ¢Cistotu a pofadek v prostorach, které jsou smluvné pridé€leny ke spole¢nému
uzivani jen nékolika uzivatelim, se staraji tito uzivatelé sami. Zpusobi-li mimofadné znecisténi spole¢nych prostor
nebo chodniku nebo jiného okoli domu uzivatel bytu ¢i nebytového prostoru nebo jina zjisténa osoba, je dotyény
povinen zneciSténi neprodlené odstranit, jinak bude odstranéno na jeho néaklad. V ptipade zjisténi odlozenych véci
uzivatel bytu ve spoleénych prostorach, které k tomu nejsou urceny, které po predchozim pisemném upozornéni
uzivatelé nevyklidi, ma pronajimatel pravo provést vyklizeni a likvidaci téchto véci s tim, ze naklady s tim spojené
budou rozictovany vsem uzivateltim.

b) Chov domacich zvifat nesmi zplsobovat potize nepfiméfené pomérim v domé. Zvifata nesmi zneciStovat a
poskozovat byt ani spole¢né prostory domu. UZivatelé bytu jsou povinni ukladat komunalni odpad do nadob k tomu
uréenych a na sbérnych stanovistich udrzovat pofadek a Cistotu. Vétrani bytu do vnitinich prostor domu neni
dovoleno, pokud k tomu nejsou tyto prostory ur¢eny. Ve spolecnych prostorach domu je zakazano koufeni.

c¢) Uzivatelé jsou povinni oznacit si postovni schranku jménem a pfijmenim, ¢islem bytu a poschodim, pfidéleny
sklep ¢islem bytu a v ptipadech sklepnich prostor pro vice domt i popisnym ¢islem domu.

CL.8 OTEVIRANI A ZAVIRANI DOMU

Pokud jsou u domovnich dvefi umistény zvonky do bytu vSech uzivatelti, musi byt vstupni domovni dvefe z divodu
bezpecnosti a ochrany majetku vlastnika i uzivateld trvale uzavieny.

CL.9 SUSENi PRADLA

Suseni pradla na balkénech, v lodziich nebo oknech je dovoleno jenom takovym zpiisobem, aby nezpusobovalo
potize nepfimétené pomértim v dome.

CL. 10 VYKLADANI A VYVESOVANI VECI
Vykladani koberct a podobnych pfedméti v oknech neni dovoleno. Kvétiny v oknech, na balkénech apod. musi byt

zabezpeceny proti padu. Pii zalévani je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi a nezptisobovala skodu
na dome, jinym najemctm ¢i tfetim osobam.

CL.11 KLEPANT A CISTENI{
Vyklepavat a vytiepavat jakékoliv pfedméty na balkénech a z oken neni pfipustné. Je mozno tak ¢init jen na mistech

k tomu uréenych, vzdalenych co nejvice od oken obytnych mistnosti. Na chodbach a schodistich a z oken a balkonu
neni dovoleno &istit obuv, $atstvo ani jiné predméty.

CL.12 KLID V DOME

Uzivatelé bytu a pfisluSnici jejich domacnosti jsou povinni se trvale chovat tak, aby neobtézovali ostatni uzivatele
domu nadmérnym hlukem. V dobé no¢niho klidu, tj. od 22:00 do 6:00 hodin, nesmi byt zptisobovan jakykoliv hluk.
V této dob& neni dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit, pouzivat vysavacl prachu a jinych
hluénych ptistroji a vykonéavat jakoukoliv jinou ¢innost ptisobici hluk. Rovnéz je nutné ztlumit televizni a rozhlasové
pfistroje a veskeré audio pfistroje.
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CL.13 ZAVERECNA USTANOVENI
a) Domovnim fadem nejsou dotCena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich ptedpist.

b) Poruseni ustanoveni domovniho fadu mutize byt posuzovano jako prestupek podle zdkona ¢. 251/2016 Sb.,
o nekterych prestupcich a zakona €. 250/2016 Sb., o odpovédnosti za piestupky a fizeni o nich.

¢) Tento domovni fad nabyva G¢innosti dne 4. 9. 2018.

V Miikové dne 3. 9. 2018

Miloslava Bilkova, v.r.
starostka Obce Miikov
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